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   »باسمه تعالي« 

  

   »قرارداد ساخت و ساز و مشاركت ساختماني« 
  

.............. متولد ............... دارنده شماره شناسنامه ................. فرزند ........................... اين قرارداد بين آقاي 

كه از اين پس طرف اول قرارداد ناميده مي شود با آقاي            . ...............شغل  ........................................ ساكن  

  . كه منبعد طرف دوم قرارداد محسوب مي گردد............. فرزند .............................. 

  . در دو نسخه كه هركدام منبعد طرف دوم قرارداد محسوب مي گردد.................... در تاريخ 

به مـساحت   ................... واقع در بخش ثبتي     ............. نگ رقبه و ملك شماره      موضوع قرارداد در شش دا    

يك صد متر مربع كه در حال حاضر به صورت زمين مي باشد ملكي طرف دوم قرارداد به شماره ثبـت                

به نحوي كه ................. ......موضوع سند مالكيت دفترچه اي شماره ................ صفحه ........... دفتر ............ 

 كاشانه و آپارتمان احداثي و دو بـاب از          12پس از احداث بنا و نصب تجهيزات چهار واحد و دستگاه از             

چهار باب مغازه احداثي در حصه اختصاصي طرف دوم قرار مي گيرد و مابقي آن تحت اختيـار طـرف                    

  . داول قرارداد مي باشد كه به شرح آتي البيان اقدام نماي

  دو سال كامل هجري شمسي ابتدائاً از تاريخ تنظيم قرارداد : مدت قرارداد

  :الزامات شروط

ـ طرف قرارداد موظف و ملتزم مي باشد كه ضمن در اختيار قرار دادن سند مالكيت رقبه و ملك خـود                     1

ريافـت بـا    نسبت به تنظيم وكالتنامه بلاعزل دو ساله در رابطه با ساخت و ساز رقبـه مـذكوره و اخـذ د                    

مهندسين ناظر و ساختماني و ناظر بنايان و كارگران و اشخاص حقيقي و حقوقي ذيمدخل در ساخت و                  

ساز و احداث بنا و مستحدثات و اخذ و دريافت اشتراكات و امتيازات آب و برق و گاز و تفكيـك ملـك و      

 يكـي از دفـاتر اسـناد    امضاء و اخذ صورت مجلس تفكيكي ظرف ده روز از تاريخ تنظيم اين قـرارداد در  

  . رسمي اعطاء نمايد

كليه مخارج و هزينه هاي ساخت و ساز و انجام كليه امور اداري و قانوني و سـاختماني و ثبتـي مـورد                       

نياز و به طور اعم تمامي هزينه هاي مترتبه و همچنين تهيه تمامي مصالح ساختماني و تجهيزات مـورد                   
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ن البدو الي الختم به طور اعم تمـامي حقـوقي و مطالبـات افـراد          نياز و حقوق مهندسين بنايان كارگران م      

ذيمدخل در ساخت و ساز رقبه و همچنين اخذ امتيازات و اشتراكات و انشعابات آب و برق و گاز و وام                    

  . و تسهيلات بانكي و اخذ و انتقال سند به عهده طرف اول قرارداد مي باشد

از رقبـه احتيـاج بـه اخـذ وام و تـسهيلات بـانكي مطـابق        ـ چنانچه طرف اول قرارداد براي ساخت و س   3

قوانين دوم قرارداد موظف به همكاري به وي بوده و مي باشد ليكن چـون وام تـسهيلات بـانكي مطـابق      

قوانين و مقررات بانكي به نام وي اعطا خواهد گرديد نامبرده مديون بانك عامل قلمداد مي گردد و لهـذا                    

تزم است يك فقره چك بانكي را معادل دو برابر وام و تسهيلات مـأخوذه               طرف اول قرارداد موظف و مل     

به وي تـسليم نمايـد تـا    . بانكي با ضمانت دو ضامن معتبر كه ظهر چك را امضاء و قبول ضمانت باشند        

چنانچه وي به تعهدات خود عمل ننمود و وام و تسهيلات مأخوذه را نا به جا مصرف نمـود طـرف دوم                      

  . قدامات لازمه قانوني را در راستاي احقاق حق خود در رابطه با چك مذكور معمول داردقرارداد بتواند ا

ـ طرف دوم قرارداد در راستاي انجام بهينه بند سوم شروط و الزامات و ملتزم است وكالتنامه بل عزل 4

ي بانكي به هر دو ساله در رابطه با اخذ وام تسهيلات بانكي و ايفاد هريك از عقود و عمليات و قراردادها

نحو و شرط و قيد و مدت با حق به رهـن و تـرهين گذاشـتن رقبـه و لـك و رقبـات و امـلاك تفكيكـي و              

مفروزي به طرف اول قرارداد اعطاء نمايد و به محض اعلام شفاهي و يا كتبي فرد اخير در يكي از دفاتر    

فاتر اسناد رسمي امـضاء و      اسناد رسمي حاضر و وكالت نامه مطمح نظر را مطابق فرم هاي موجوده د             

  . به طرف دوم قرارداد تحويل دهد

ـ پس از اينكه بناي احداثي در مرحله سفيد كاري قرار گرفت طرف دوم قرارداد موظف و ملتـزم اسـت            5

كه وكالتنامه بلاعزل پنج ساله اي را در رابطه با انجام هر عقد معين و غير معين اعم از فروش و انتقـال                  

 احداثي و دو باب از چار  واحد كاشانه و آپارتمان12قطعي و غيره در رابطه با هشت واحد و دستگاه از 

باب مغازه احداثي در رقبه و ملك مطمح نظر در يكي از دفاتر اسناد رسمي را با حق توكيل به غير ولـو                       

كراراً به طرف اول قرارداد اعطاء نمايد تا وي بتواند عقود مذكوره را به نام خود يا هر كسي كـه صـلاح                

  . »ق فرمهاي موجوده در دفاتر اسناد رسميبداهتاً طب«مي داند انجام دهد و انعقاد نمايد 

ـ انجام بند پنجم شروط و الزامات مانع از اين نخواهد بود كه طرف دوم قرارداد پس از اخذ پايان كـار         6

و تفكيك رقبه و تحصير و تكميل واحدهاي احداثي خود شخصاً نسبت به فروش و انتقال رسمي سهمي                  
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مغازه ها مذكور به نام طرف قرارداد يا هر شخـصي كـه وي              اختصاصي و مطمح نظر از آپارتمان ها و         

  . البته به صورت رسمي در يكي از دفاتر اسناد رسمي قيام و اقدام نمايد. آنرا معرفي نمايد

ـ در صورت اخذ وام و تسهيلات و توهين رقبه و ملك ياد شده طرف قرارداد موظف و ملتزم است كه                     7

تي در يد و حصه اختصاصي طرف دوم قرارداد قرار گيرد فك رهـن   واحدها و رقباتي و املاكي كه بايس      

  . نموده و تمامي و كليه مطالبات بانك در اين خصوص را تأديه و پرداخت نمايد

 ـ چنانچه طرف اول قرارداد به تعهدات خـود در مقابـل بانـك معطـي تـسهيلات عمـل نمايـد و صـرفاً          8

غير معين را نسبت به آنها داراسـت در رهـن بانـك قـرار     واحدهاي كه اختيار انجام هر نوع عقد معين و      

فـرد اخيـر   . دهد به نحوي كه طرف دوم قرارداد از هر لحاظ بري الذمه گردد و مديون بانك تلقي نگـردد            

الذكر بايستي چك مأخوذه مندرج در بند سوم شروط و الزامات را در قبال اخذ رسيد معتبـر بـه طـرف                      

  . اول قرارداد مسترد سازد

از آنجا كه مجتمع تجاري مسكوني مطمح نظر داراي پنج طبقه مـي باشـد بـدين شـرح كـه واحـدهاي          ـ  9

احداثي در رقبه و ملك كلاً و تماماً بايستي در پنج طبقه مغـازه هـا و پاركينـگ هـا در طبقـه هـم كـف و                          

احـداث  آپارتمان ها و كاشانه ها بايستي در طبقه اول و دوم و سوم و چهارم در هـر طبقـه سـه واحـد                         

گردد لذا طرف اول موظف و ملتزم مي باشد كه سه واحد آپارتمان و كاشانه احداثي در طبقه چهارم بـه     

انضمام يك واحد آپارتمان و كاشانه در طبقه اول قسمت جنوي و دو باب مغازه در قسمت شمالي را در 

يكصد متر مربـع و مغـزه       حصه طرف دوم قرارداد قرار دهد كه زير بناي مفيد تقريبي آپارتمان هركدام              

  ضمناً واحدهاي احداثي فاقد پاركينگ اختصاصي بوده و پاركينگ. هركدام ده متر مربع بايستي باشد

 آن به صورت مشاعي مي باشد كه بر همين مبنا و مطابق قانون تملك آپارتمان و آئين نامه اجرايي آن                     

  .  مشاعات را داردطرف دوم قرارداد نيز حق استفاده مشاعي از پاركينگ و ساير

ـ نحوه ساخت و ساز و تهيه تجهيزات و لوازم بنا و مستحدثات و كاربري مصالح ساختماني مطـابق           10

  : عرف و بلد محل بوده و بر همين مبنا آقايان

  ـ 1

  ـ 2

  ـ 3
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كه از مهندسين خوشنام و معتبر محلي مي باشند به عنوان ناظر و داور محلي معرفي و تعيين مي گردد                    

مبردگان ضمن قبول اين موضوع متعهد و ملتزم مي گردند كه نسبت به انجام وظـايف خـود قيـام و          و نا 

اقدام نمايند و چنانچه اختلافاتي نيز بين طرفين قراداد حادث گردد نسبت به حل و فصل مـوارد تنـازع و           

 الاجـراء و غيـر   اختلاف اقدام نمايند و رأي مشاراليهم براي طرف اول و دوم قرارداد از هـر لحـاظ لازم                 

  . قابل اعتراض مي باشد

  

  

  امضاء و اثر انگشت طرفين قراداد

  

  

  امضاء و اثر انگشت داوران و ناظران محلي

  

  

  امضاء و اثر انگشت شهود

 
  


